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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES Y DE
PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EN LA CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES SITOS EN LA PLAZA DE LA NUEVA
CASA CONSISTORIAL DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE

COTILLAS.

1.- OBJETO.

1.1-El preéente Pliego tiene pdr objetb ¢l arrendamiento de los siguientés locales situados en

- la Plaza de la nueva Casa Consistorial del Excmo. Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas. -

.«-f

[t .~<‘s
AP el en LOCAL ACTIVIDAD
I £l 4 Hostelerfa

wATUNTA,

//ff}'ﬁ
o w8 [T 8
N s ¥
1S
a‘a’””“)q
2“%
é
)
Q

Local 1: De 71.00 m2 de superficie en planta -1.
Local 2: De 145,85 m2 de superficie en planta -1.
Local 3: De 156,75 m2 de superficie en planta -1.

Local 4: De 163,49 m2 de superficie en planta -1
De 40,09 m2 de superficie mas 21,27 m2 en planta 0 : Total 203,58 m2

Local 5: De 80,16 m2 de superficie en planta -1.

Se incorpora como Anexo I documentacidn grafica de los citados locales

1.2.- Los locales se arriendan exclusivamente para el establecimiento temporal - provisional de
empresas y el desarrollo de la actividad propia de ellas, durante el tiempo del arriendo. Si se
incumpliese esta finalidad el contrato de arrendamiento quedaria resuelto con pérdida de la garantia y
esta condicidn tiene el alcance y la naturaleza de resolutoria a todos los efectos.

1.3.- En dichos locales se podra realizar cualquier actividad profesional o comercial que sea

legalmente admisible conforme a la normativa aplicable.

No obstante, los siguientes locales comerciales deberan destinarse con cardcter exclusivo a las
actividades comerciales que se indican en el sipuiente cuadro, siendo causa de resolucién del contrato
el destino del mismo a actividades distintas excepto cuando exista expresa autorizacion municipal para

tal"fﬁ a‘sollmtud del arrendatario

/ conforme al articulo 4.2 LCSP, se aplicaran los principios de esta Ley para resolver las dudas y

as que pudieran presentarse.

- Conllevando la ejecucién del contrato la necesaria ocupacion de bienes patrimoniales, serd:
igualmente de aplicacién la normativa reguladora del aprovechamiento y explotacion de los bienes y

derechos patrimoniales de la Ley 33/2003 de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones

Publicas, Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de [a

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas y Reglamento de

Bienes de las Entidades Locales.




#258) AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS (MURCIA)

LAS TORRES
Plaza Mayer, 11 = Teléfonos 968 626 511 — 968 626 951 « Fax 968 626 425 « C.LF. P-3003800-D pE comi ""' A i"!_
http:// www.torresdecotillus.net  E-mail: teotillas@torresdecotillas.net \/Ev‘\ y qo&rjq 2

Los efectos y extincién del contrato, se regiran por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y demds disposiciones de Derecho Privado que sean de aplicacion.

Tendran cardcter contractual los siguientes documentos:

o El presente pliego de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas.
. E] documento en que se forrnalice el contrato. '

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de las instrucciones, Phegos 0
normas de toda indole aprobadas por la Administracidn, que puedan ser de aplicacion en la ejecucion
- de lo pactado, no eximird al contratista de la obligacién de su cumplimiento..El. presente Pliego
revestira cardacter contractual,

3.- PERFIL DE CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso piblico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de ofros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrd acceso en la pagina Web:
www.lastorresdecotillas.net

4.- PRECIO DE LICITACION Y REVISION DE RENTA. SUBVENCION.

4.1.- Los precios minimos de licitacién en concepto de arrendamiento de los citados locales
para los contratos que se adjudiquen son los siguientes:

Local 1: 9,00 €/m2/mes. IVA excluido.
Local 2: 8,00 €/m2/mes. IVA excluido.
Local 3: 8,00 €/m2/mes. IVA excluido.
Local 4: 7,00 €/m2/mes. IVA excluido.
T.ocal 5; 9.00 €/m2/mes. IVA excluido.

4.2.- Dichos importes son precios minimos por lo que podrén ser ofertados al ALZA por los
C b;‘.admjtiéndose proposicidn alguna que no sea igual o supere los referidos precios.

i A partlr del primer afio de vigencia del contrato, la renta que se satisfaga —con exclusion
lel mpu ‘sto sobre el Valor Afiadido-, serd objeto de actualizacién anualmente, sirviendo como
uio ] ' ~var1ac;ones en mas o en menos que expenmente el Ind1ce de Precros al Consumo para el

quédando exentos de su pago, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

\ - Mantengan la actividad comercial a desarrollar en los locales adjudicados durante un
plazo minimo de dos afios a contar desde la firma del contrato.

[0S
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- Inicien Ia actividad comercial en el plazo miximo de seis meses desde la firma del
contrato, excepto que concurran causas justificadas apreciadas como tales por el
Ayuntamiento.

En el supuesto de que se incumplieran dichos requisitos, los contratistas deberin ingresar en la
Tesoreria Municipal el importe de dichas rentas, més sus correspondientes intereses legales dentro del
plazo de 1 mes a computar desde que se produzca el mcumphmlento de cualquiera de los citados
requ151t05

- 5.1.-El contrato de arrendamiento tendré una duracién micml de 5 afios y podra ser prorrogado
por mutuo acuerdo de las partes, previa solicitud del interesado, con una antelacién minima de un mes
anterior al vencimiento del contrato inicial o, en su caso, de la prérroga del mismo, por periodos
anuales hasta el plazo maximo de 10 afios incluidas las prorrogas.

5.2.- Dicho contrato podrd ser denunciado por cualquiera de las partes, con tres meses de
antelacién al vencimiento del contrato o de sus prorrogas. La prorroga que, en todo caso, debera ser
expresa, serd solicitada por el interesado y fi guraré expresamente su diligencia en el contrato. El
contrato se entendera cumplido sin posibilidad de prérroga en caso de no presentarse la solicitud de la
misma en el plazo establecido.

5.3.- El arrendatario podrd desistir unilateralmente del contrato transcurrido el plazo minimo de
dos afios desde la firma del mismo. Dicho desistimiento deberd comunicarse fehacientemente al
Ayuntamiento con un plazo minimo de preaviso de tres meses a la fecha en que se indique por el
contratista como de fin de su actividad en el local adjudicado.

5.4.- Serd en todo caso necesario para el mantenimiento del arrendamiento, que la empresa
adjudicataria mantenga su actividad habitual en los médulos alquilados, siendo en caso contrario, causa
de extincién anticipada del contrato de arrendamiento.

5.5.- Transcurrido el plazo con'espondlente el adjudlcatarlo sin necesidad de requenmlento
espemal,mprocedera a desalojar el local, sin derecho indemnizatorio alguno a su favor.

RN
JENTO DE ADJUDICACION, CRITERIOS Y MESA DE CONTRATACION.

3'
@

6.1 La[ ad_]udlcaclon del contrato procede realizarla mediante concurse puablico, tal y como
B _ artf/flo 107 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones

e Precio ofrecido: Los contratos se adjudicarin a las ofertas econdmicas mds altas de
entre las admitidas.

» En el supuesto de que algin contratista haya realizado oferta por varios locales
colindantes y sobre alguno de ellos hubiera concurrido una oferta individualizada mas

alta, el licitador que haya presentado oferta por los locales colindantes tendrd

\ preferencia en la adjudicacion si en el plazo de 3 dias siguientes al de la notificacion de

esta circunstancia manifiesta por escrito aceptar la adjudicacion por el precio més alto

ofrecido sobre el local.

[¥8)
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» En el supuesto de que se hayan presentado ofertas por varios contratistas sobre varios
locales colindantes y coincidieran entre si ofertas sobre uno o varios de dichos locales,
se adjudicara cada local a la oferta mas alta preseniada sin posibilidad de dar opcion a
mejoras por cualquiera de los licitadores que presentado ofertas sobre varios [ocales
hayan coincidido en ofertar sobre el/los mismo/s locales.
¢ . El licitador que haya presentado oferta por varios locales colindantes y que finalmente
no resulte adjudicatario de alguno de/los local/es respecto de los que presentd oferta,
podré en el plazo de tres dias siguientes al de la notificacién de la adjudicacion, optar
" por desistir de la‘totalidad de su oferta o de mantenerla por el resto de locales que haya - R
- ofertado -

...... .. 6.3.- La Mesa de Contratacion del Procedimiento. estard integrada del modo siguiente: . . . S

Presidente:
El Alcalde-Presidente o Concejal de Arquitectura, Urbanismo, Vivienda, Transportes, Obras
Publicas y Servicios Municipales en quien delegue.

Secretario:
Un funcionario/a del Ayuntamiento.

Vocales:

- Diia. Laura Martinez Pretel. Secretaria General del Ayuntamiento Sustituto: D.
Juan Francisco Alvarez Montero funcionario interino de este Ayuntamiento,

- Diia. Maria Jestis Aragon Barroso, Interventora Municipal
Sustituto: D. Pedro Jara Fernandez, Coordinador del Area  Econdmico
Administrativa.

- D Angel Carlos Pérez Ruiz, Coordinador de los Servicios Juridicos.
Sustituta: Dfia, Consuelo Linares Planes, Letrada Municipal.

- D. José Blas Garcia Guillamon, Arquitecto Municipal. _

- Sustituto: D. José Manuel Villa Martinez, Ingeniero de Caminos, Canales y Obras
de este Ayuntamiento. :

- D. Juan Vicente Megina Navarro, Arquitecto Técnico Municipal.
Sustituto: D. Francisco Rosas Martinez, Arquitecto Técnico Municipal

\%D PARA PRESENTAR OFERTAS Y CONTRATAR.

X j presentar proposiciones, articulo 43 de la LCSP, las personas naturales o juridicas,
ggﬁ}ﬁﬁl‘ 80 éxfranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y que acrediten la clasificacion exigida, y
Sihez] no, Ltén comprendidas en ninguno de los casos de prohibicion sefialados en el articulo 49 de
“a Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Piblico o en otras disposiciones aplicables,
L TeTafha de conclusién del plazo de presentacion de solicitudes de participacion, tampoco deberdn

Estar intursos en fal situacion cuando se proceda a la adjudicacién definitiva del contrato.

Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante poder
bastante. Cuando en representacidon de una sociedad concurra alglin miembro de la misma, debera
justificar documentalmente que estd facultado para ello. Tanto en uno como en otro caso, al
representante le afectan las causas de incapacidad e incompatibilidad citadas.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacién incondicionada
las clausulas de este Pliego
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8- GARANTIAS.

8.1.- No se exigird garantia provisional.
8.2.- La garantia definitiva serd la correspondiente a cuatro mensualidades de la renta de
arrendamiento y podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en e} art. 84 de la LCSP.

9 l - Las ofertas se presentaran dentro de los 15 dias na‘mrales descle el mgmente al de ]a

“publicacién del anuncio de licitacién en el “Boletin Oficial de la Regién de Murcia” y en Perfil de

Contratante del Ayuntamiento de Las Torres de. Cotillas. En el caso que el plazo de presentacién de
proposiciones finalizara sabado, quedard automaticamente prorrogado al primer dia habil siguiente. Las
proposiciones para la licitacion se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, de las 9’00 a
las 14’00 horas.

Toda la documentacidn a presentar estard traducida de forma oficial al castellano.

De igual modo, las proposiciones podran ser presentadas por correo, segln lo dispuesto en el
articulo 80 del RGLCAP. En tal caso, el empresario debera justificar fa fecha de imposicion del envio

“en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta mediante télex,

fax o telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la
documentacidn si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha y hora de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes
a la indicada fecha sin haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida en ningiin caso.

9.2.- Las proposiciones para participar en el concurso constarin de dos sobres cerrados y
sellados, sefialados con las letras A y B, identificados, en su exterior con la referencia
PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE LA
PLAZA DE LA NUEVA CASA CONSISTORIAL DEL: AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES
DE COTILLAS y firmados por el licitador o la persona que lo represente e indicacion del nombre y
apellidos o razdn social de la empresa, nimero de teléfono, fax, y correo electronico, todo ello de
forma legible. En el interior de cada sobre se hard constar en hoja independiente su contenido,
enunciado numéricamente.

;TQda la documentac:on a presentar por los 1nteresados habra de ser documentacnon original o

ontendrd, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130 de la Ley 30/2007, de 30 de
(Pctubre] de Contratos del Sector Piblico la siguiente documentacion que debera reunir los requisitos

1’YDocumentos acreditativos de la personalidad juridica.

\ Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad, caso que el licitador sea empresario

ndividual. Si el licitador fuera persona juridica, a escritura de constitucién o de modificacién, en su
£hso, o los documentos en que conste la constitucion de la entidad y los estatutos por que se rija,
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debidamente inscritos en el Registro Mercantil cuando este requisito fuere exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se
realizard mediante escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto
fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en
el correspondiente Registro oficial.

La capacldad de obrar de los empresarios no espanoles que sean nac1onales de Estados
miembros de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Economico Europeo, se
.. acreditard por.su-inscripeién en el registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde
estan establecidos, o mediante la presentacion de las certificaciones, en los términos que se establezcan
reglamentanamente de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién.
Los demds empresarios extranjeros deberdn acredltar su capamdad de obrar con informe de la
Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2°) Documentos acreditativos de la representacion.

Si se obra en representacién de otra persona o entidad, deberd acompafiar poder bastante al
efecto, donde se acredite la representacion y el ambito de sus facultades para contratar, junto con una
copia auténtica del Documento Nacional de Identidad del representante.

3°) Documento de compromiso de constituir una Union Temporal de Empresas.

En los casos en que varios empresarios deseen concurrir integrados en una unién temporal,
articulo 48 de la LCSP y 24 y 52 del RGLCAP, aportaran ademds un documento, que podrd ser
privado, en el que, para el caso de resultar adjudicatarios, se comprometan a constitnirla. Este
documento debera ir firmado por el representante de cada una de las empresas y en €l se expresara la
persona a quien designan representante de la UTE ante la Administracién para todos los efectos
relativos al contrato, asi como la participacion que a cada uno de ellos corresponda en {a UTE.

o .'\'L

el so de que se aporte clasificacion empresarlal las empresas que se encuentren
‘Rendie % obtenerla, debera aportar el documento acreditativo de haber presentade la
§ jgrite solicitud para ello debicndo Jjustificar que ha obtenido la clasiﬁcacién exigida en el

fembros de la Union Europea o mediante certificacién emitida por organismos que respondan a las
hormas europeas de certificacion expedidas de conformidad con la legislacion del Estado miembro en
‘que esté establecido el empresario. Dichos documentos deberan indicar las referencias que hayan
permitido la inscripcion del empresario en la lista o la expedicion de la certificacion, asi como la
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clasificacion obtenida. Para el caso de empresas no comunitarias, se estard a lo dispuesto en el articulo
44 de la LCSP.

5") Datos identificativos del licitador y direccion para la prictica de notificaciones. (Anexo V)

Todos los licitadores deberan sefialar una direccion de correo electrénico y un niimero de fax,
autorizando la préctica de las notificaciones a través de estos medios, indicando ademés el nombre de
la empresa, domicilio de la misma y un namero de teléfono de contacto. Las comunicaciones con los

- licitadores se realizaran por cualquiera de esos medios, preferentemente mediante correo electrénico. -~ .~ -

6°) Documento acreditativo de no estar incurso en prohibicién de contratar. (Anexo III)

Dicho documento incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes; sin
perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion
definitiva, por el empresaric a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

7°) Acreditacién de estar en posesion de una péliza de seguro de responsabilidad civil para
responder frente a terceros o al Ayuntamiento de los posibles dafios y/o perjuicios que se puedan
producir como consecuencia de su actividad, tanto a personas como a cosas, siendo a su costa durante
la vigencia del mismo. :

Para su justificacion debera presentar la pdliza de seguro concertada, por asi como acreditar el
abono de la/s prima/s correspondiente/s. Para el supuesto de que el licitador no tuviera concertada una
péliza de seguro de responsabilidad civil deberd presentar una Propuesta de dicho seguro,
entendiéndose que asume el compromiso de formalizacion de la correspondiente pdliza y su
justificacion ante el Ayuntamiento con anterioridad a la adjudicacion definitiva del contrato en el caso
de que resultara adjudicatario. En el supuesto de resultar adjudicatario, el arrendatario est obligado a
establecer con una compafifa de seguros una Pdliza de Seguro que cubra, a todo riesgo de las
instalaciones que comprenda el establecimiento asi como del propio local arrendado, incluidos los
dafios por incendio asi como a justificar su contratacion ante el Ayuntamiento con anterioridad a la
adjudicacion definitiva del contrato

resas inscritas en el Registro de Contratistas de la Comunidad Auténoma de la Region
S n exentas de presentar la documentacién que haya sido confiada al Registro, debiendo
- para-ellg

j‘_kg aporfag el certificado de inscripcién en el mencionado Registro y una declaracion responsable
e\la_f_p. rsond [pon capacidad para ello por la que se acredite la validez y vigencia de los datos
gistrales. * |

g/obstante, si se hubieran producido alteraciones en los testimonios registrales, deberan
documentacion rectificadora de la anteriormente depositada en el registro de contratistas, sin

de su obligacién de comunicar dichas modificaciones a la unidad encargada del registro.

Si para cada licitacion concreta, se exigiesen otros datos o documentos distintos de los que

\ 9°) Autorizacién para el acceso telematico a datos tributarios.(Anexo VI)

0") Documentacion adicional exigida a todas las empresas extranjeras.
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Las empresas extranjeras, en 10s casos en que el contrato vaya a ejecutarse en Espaila, deberin
presentar una declaracion de someterse a la jurisdiceion de los juzgados y tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

A 9.2.1. b) Sobre B: Documentacion sobre criterios de yaloracion. -

Dicho sobre debera contener la Siguieﬁte documentacion:
1.- Proposwlon Econoémica: Inclmra ]a propnsmmn firmada por el licitador, segun el modelo
del Anexo II de! presente Pliego.

10.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL.

La calificacién de la documentacién presentada se efectuara por la mesa de contratacion
constituida al efecto. El Presidente ordenard la apertura de los sobres que la contengan, y el Secretario
certificara la relacién de documentos que figuren en cada une de ellos.

Si la Mesa de contratacidn observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
que se incluye en el sobre A, lo comunicard a los interesados: preferentemente a través de correo
electrénico, o bien verbalmente, o mediante fax, concediéndose un plazo, que se establecerd en el
Anexo correspondiente de Caracteristicas del Contrato, para que los licitadores los corrijan o subsanen
ante la propia mesa de contratacion, para que los licitadores los corrijan o subsanen ante la propia mesa
de contratacién, para lo cual presentardn y acreditarin la subsanacion, en el Registro General del
Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas en el plazo establecido en la comunicacion que se realice a tal
fin. Si no se realizase dicha subsanacion los licitadores afectados quedaran excluidos de la licitacion.
De lo actuado se dejaré constancia en el acta que necesariamente deberd extenderse.

-Una vez calificada 1a documentacién y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la
docurnentacmn presentada la mesa declarara admitidos a la licitacion a los licitadores que hayan
;'v eredntadu ‘°el cumplimiento de los requisitos previos indicados en el artfculo 130 de la Ley
: Nproce‘d_épdg,s en su caso, al examen y valoracién de la solvencia, conforme se prevé en el articulo 82
“Re larrge o General de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas, haciendo
resa de los rechazados y de las causas de su rechazo.

DE PROPOSICIONES.
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El érgano de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y
que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales conforme a lo sefialado en el articulo 136
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre.

Conforme al articulo 145 de la Ley 30/2007 | la adjudicacién debera recaer en el plazo méximo
.de quince dias a contar desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.

No podrd declararse desierta una licitacion cuando exista a]guna oferta ) proposwlon que sea

+ - admisible de acuerdo con 105 criterios que figuren enelpliego. -~ -~~~ et

La adjudicacion deberd ser motlvada se notificard a los candidatos o licitadores v,
- simultineamente, se publicara en el perfil de contratante. - -~ -~~~ .

En todo caso, en la notificacién y en el perfil de contratante se indicard el plazo en que debe
procederse a su formalizacion conforme al articulo 140.3.

La notificacion. se. hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su
recepcion por el destinatario. En particular, podrd efectuarse por correo electronico a la direccidn que
los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en los términos
establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de Junio, de acceso electrénico de los
ciudadanos a los Servicios Piblicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la notificacion,
con los efectos previstos en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, serd de cinco dias.

El licitador o licitadores que hayan presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa por
cada local, debera aportar, dentro del plazo de diez dfas habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibide el requerimiento a que hace referencia el articulo 135.2 de la LCSP, Ia siguiente
documentacion:

¥ ‘\Documentaclon justificativa de haber constituido la garantfa definitiva.

. Cer\t;lﬁcacmnes expedidas por los organos competentes en cada caso, con la forma y con los
“efdclos previstos en los arts. 13, 14, 15 y 16 RGLCAP, acreditativas de hallarse al corriente del

"?cu@pﬁlmlento de las obligaciones tributarias impuestas' por las disposiciones vigentes,

i pudigpdo ser sustituida por la declaracion de autorizacién de acceso a datos tributarios

recﬂgjda en el Anexo correspondiente del presente Pliego y previa cumplimentacion de la

de pago del altimo recibo correspondiente al LA.E., completado con una declaracién
ponsable de no haberse dado de baja en la matricula del c:1tado Impuesto.
Certificacion expedida por el organo competente de la Oficina de Recaudacién de este
Ayuntamiento, acreditativo de que no existen deudas de naturaleza tributaria con la Hacienda
Local, pudiendo ser sustituida por la declaracién de autorizacién de acceso a datos tributarios
recogida en el Anexo correspondiente del presente Pliego y previa cumplimentacion de la
misma, en cuyo caso [a Administracién local, de oficio, comprobari el cumplimiento de dlcha
obligacion.
Certificaciones expedidas por los 6rganos competentes en cada caso, con la forma y con los
A efectos previstos en los arts. 13, 14, 15y 16 RGLCAP, acreditativas de hallarse al corriente dei
\ cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

GEM&ﬁAL
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e En el supuesto de que el licitador hubiera presentado con su licitacion una Propuesta de Seguro
de responsabilidad civil por su actividad, debera presentar copia original o compulsada de la
correspondiente Poliza, asi como acreditar el abono de la/s prima/s correspondiente/s

¢ QOriginal o copia compulsada de la Péliza de Seguro que cubra, a todo riesgo, las instalaciones
que comprenda el establecimiento asi como del propio local arrendado, incluidos los dafios por
incendio,

Los correspondlentes certlf cados podran ser expedldos por medlos eiectronlc:os mformaticos o

telematlcos _______________

El organo de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco dIEIS hablles

' 51gmentes ala recepcmn de ladocumentacion ~ -

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

13.; FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato derivado de la adjudicacion objeto del presente pliego se formalizara en documento
administrativo, no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la
notificacidn de Ia adjudicacion a los licitadores y candidatos en la forma prevista en el articulo 135.4.

El documento en que se formalice el contrato serd, en todo caso, administrativo, ajustandose
con exactitud a las condiciones de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para
acceder a cualquier registro piblico. No obstante, el contratista podra solicitar que el contrato se eleve
a escritura piiblica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos y , debiendo entregar en la
Adiflinistracion contratante dos copias simples y una copia autorizada del citado documento, dentro de
a -Ibs vemté‘\d}as siguientes a su otorgamiento, y siempre antes del abono de la primera certificacion de

: 211 glin caso se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato cldusulas
alteracion de los términos de la adjudicacion.

i }1 Cy ndo por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
indicado, la Administracién podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del importe
fe o garantia provisional que, en su caso hubiese exigido.

Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al
contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar,

Asimismo, en el plazo indicado en el parrafo primero de este apartado, el adjudicatario deberd
apbrtar la siguiente documentacion:

: . Escritura publica debidamente inscrita en el Registro Mercantil o andlogo, de
\ constitucion de agrupacion temporal, cuando el licitador adjudicatario tuviera tal condicion.
. Documento que acredite el pago de la parte alicuota que le corresponda de los gastos

de publicacién de los anuncios de licitacion y adjudicacion, segiin lo establecido en el articulo
75 del RGLCAP, cuando proceda dicha publicacién. Cada contratista asumird la parte

10
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proporcional de los gastos de publicacién en atencién al nimero de metros cuadrados del/os
local/es del/os que resulte adjudicatario segiin la siguiente tabla:

Local 1: 10,801%.
Local 2: 22,187 %.
Local 3: 23.846 %.
Local 4: 30,970 %
Local 5: : '12 194%.
. FICHA DE TERCEROS, debidamente cumpl;mentada Dicho documento puede

obtenerse de forma telemdtica en la pAgina web del Ayuntamiento: lastorresdecotillas.net
..... .. .. (htip:/hwww.torresdecotillas.net/~ayto/fichatercero.doc), .o bien en el anexo correspondiente
_ del presente pliego, y debera presentarlo en el negociado de TESORERIA del Ayuntamiento

de Las Torres de Cotillas, previamente a la formalizacién del contrato.

14.- CONDICIONES ESPECIALES.

14.1.- Los locales se entregaran en las condiciones especificadas en el Anexo Técnico que se
incorpora como Anexo VII al presente Pliego. :

El arrendatario utilizard el local con arreglo a los usos permitidos, estando obligado a
conservarlo en perfecto estado, realizando por su cuenta las reparaciones necesarias y
acondicionamiento necesario para el desarrollo de la actividad de su empresa, respondiendo incluso de
los deterioros producidos por los usuarios y a devolverlo en el mismo estado en que lo hubiese
recibido, al terminar el contrato.

14.2.- Serd de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua, gas, teléfono y
electricidad que consuma con motivo de la utilizacion del local arrendado, asf como las instalaciones y
todo tlpo de.acondicionamiento necesarios para el adecuado desarrollo de la actividad empresarial.

| arrendatano tinicamente podré realizar las obras ¢ instalaciones de acondicionamiento
e sean necesarias para el mejor cumplimiento de los servicios que se instalen.
{obras deberdn realizarse conforme a las especificaciones que constan en el Anexo

Béﬁé’/ ontar con la previa y preceptiva autorlzacxon municipal, sin perjuicio de ]os proyectos y
licencias que tuviera que solicitar para la realizacion de las mismas.

as obras realizadas quedaran en beneficio de la propiedad del Ayuntamiento cuando finalice
el contfato sin que el arrendatario tenga derecho a indemnizacion alguna. No obstante, el arrendatario
podra/retirar los elementos propios desmontables, incluso cuando se hallen fijados al inmueble,
siempre que no cause dafios o deterioro en el mismo, debiendo quedar el inmueble en buen estado en
todg caso.

14.4 - El arrendatario se compromete a cumplir cuantas disposiciones legales existan en cada
momento saobre seguros sociales, licencias y autorizaciones que fuesen precisas, cumplimiento de las
normas laborales y sobre sanidad e higiene, v en general a prestar el local con arreglo a los usos y
costumbres de la localidad.
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14.5.- El arrendatario queda obligado a obtener, a su cargo y con anterioridad al comienzo de
las actividades objeto de este contrato, las licencias, permisos y autorizaciones que fuesen necesarios
para el desarrollo del servicio y a cumplir los reglamentos y demds disposiciones legales vigentes en
relacion a dicha actividad.

14.6.- No serd de aplicacion al contrato de arrendamiento lo dispuesto en el articulo 30,
articulo 31,32 y 34 de la v1gente Ley de Arrendamientos urbanos n® 29/1994 de 24 de Noviembre. El
arrendatario no podra bajo mngun pretexto ceder o traspasar el servicio que se le amenda ni

o -',subarrendarlo Cal . S U B S L T R

14.7.- Bl arrendatario debera estar al corriente en el abono de contribuciones, impuestos o
..... arbitrios 0 cualesquiera otras cargas que pudieran recaer como consecuencia de la actividad del
servicio que es objeto el arrendamiento.

14.8.- El arrendatario estd obligado a establecer con una compafiia de seguros una Péliza de
Seguro que cubra, a todo riesgo, las instalaciones que comprenda el establecimiento y de
responsabilidad civil frente a terceros, por estancia de todo el recinto a su cargo, incluidos los dafios
por incendio. Las correspondientes polizas deberdn ser aprobadas por la Administracién Municipal
que, en todo momento, podra exigir los justificantes de pago regular de las primas.

Si el arrendatario incurriera en infracciones de cardcter grave que pusieran en peligro las
instalaciones. arrendadas, la Administracion Municipal podra declarar resuelto el arrendamiento de
conformidad a\lo dispuesto en la legislacion vigente.
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ANEXO II
PROPOSICION ECONOMICA
DL/DII ittt et a e s e a e e b e seas . veeino de
..................................... » €ON dOMICIO €N vueevevieeecceerciireeereseieeeseeesrresneeeey €0 DINLL Ry
..... en nombre propio (o.en representacion de........cceceeeny con CLF.: ..............., vy domicilio. en
brvereerrserinr e )y NtEIAdo  del anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Region de Murcia n®......., de fecha ........................ , referente a la convocatoria para la

contratacion, mediante procedimiento abierto y tramitacién ordinaria, denominada; "
CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES SITOS EN LA
PLAZA DE LA NUEVA CASA CONSISTORIAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS
TORRES DE COTILLAS. ", se encuentra en situacién de acudir como licitador a la misma, al no
estar comprendido en ninguna de las circunstancias determinadas en' el articulo 49 de la Ley de
Contratos del Sector Pablico.

A este efecto hace constar que conoce el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y de
Prescripciones Técnicas que sirven de base a dicha convocatoria, que acepta incondicionalmente sus
clausulas, que retine todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracién,
¥ 5e compromete en NOmMDIE ......cooviiiiiiiiiii e e (propio o de la empresa que
representa) a tomar a su cargo el mencionado servicio, con estricta sujecion a los expresados requisitos
y condiciones, presentando oferta de alquiler para la ADJUDICACION DEL
ARRENDAMIENTO DEL SIGUIENTE O SIGUIENTES LOCALES:

ACTIVIDAD A DESARROLLAR RENTA MENSUAL (sin IVA),
ENELLOCAL - que ofrece y que perfecciona el
‘ contrato en caso de que sea
estimada sn oferta.
€/mes

{Lugar, fecha y firma)
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ANEXO IT1

DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE
ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO
. EXISTEN DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO ‘
v EJECUTIVO - CON- - EL AYUNTAMIENTO DE LAS -TORRES: DE -~ .t @ ..o -

COTILLAS.

- D./Dfia. .................................................................................. ,
VECITO B v esieeeis st iend , CON AOMICIHO BN vivecciiereie e s st sese e s
con DNL n®.ncvicncinnen. , €n nornbre propio (0 en representacion de....................,
conCLF.:............... > ydomicilioen .......oooiiiiiiiiinin ),
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, as{ como
~fymante, no estin incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar
sefialadas en el articule 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 30/2007,
de 30 de octubre, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

Asimigmo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de
las o ligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
dispogiciones vigentes, asi como no tener deudas en periodo ejecutivo de pago con
gl Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas.

i
§
)E (Lugar, fecha y firma)
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ANEXO IV

DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS ANOTADOS EN
EL REGISTRO DE LICITADORES DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DL LA
REGION DE MURCIA (DECLARACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA EN
CADA LICITACION JUNTO CON LA CERTIFICACION DE INSCRIPCION
RL'GISTRAL)

D/Dfia. e et neenn bt st et et eneeraeens et , vecino de
s > 0N dOmICII0 BN .ooveiriiiiree e eans ccon DN n® ., .

en nombre perlD (o en representamon de. e . con CLF.: ..............., y domicilio en
SRR X mscrlta en el Registro de Licitadores de la Comunidad

Autonoma de la Reglon de Murc:la con el N.° e . al objeto de participar en la

contratacion denominada " CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTQO DE LOCALES
COMERCIALES SITOS EN LA PLAZA DE LA NUEVA CASA CONSISTORIAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS.", declara bajo su
responsabilidad:

A) Que los datos de esta empresa que constan en el Registro de Licitadores no han
sido alterados en ninguna de sus circunstancias y que se corresponden con la

certificacion del Registro que acompaiia a esta declaracién.

ue los datos de esta empresa que constan en el Registro de Licitadores

Gilgeenenstensaesnrenstese bt nns , manteniéndose el resto de los datos sin ninguna
":_ Eespecto del contenido de la certificacion del Registro,

gar, fecha y firma)

fné opciones A} y B) son incompatibles entre si, sefiale solomente la que
onda. Esta declaracion deberd ser emitida por cualquiera de los
Fesentantes con Jacultades que figuren inscritos en el Registro de Licitadores.
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ANEXO V
DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR
D./Diia OO O US USROS ,

"""" TVECIN0 B e COM dOMICTTI0 €N i, con
DN.L n°.veernerrennns , en nombre propio (o en representacion de...................., con C.LF.:
............... , ydomicilio €0 ..o ),

DECLARA
Que los

datos identificativos del licitador que opta a la contratacion correspondiente a " CONTRATACION
DEL ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES SITOS EN LA PLAZA DE LA
NUEVA CASA CONSISTORIAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE
COTILLAS." son los siguientes:

..................................................

NOMBRE:. ...ttt et e et e et aieeiae s e ies
...... CIF:
.......... D]}{ECCIQN
.......... T ELEFONO
.......... F AX
1\ ............................................................................ E L ééTRQN]co:
«";‘% PERSONA DE _ C.ONTACTO:

rizo la practica de las notificaciones que sean necesarias para la presente contratacién, a
eccion de correo electrdnico y/o numero de fax, senalados antenormente en base a los

““““““

(Lugar, fecha y firma)

e conformidad con lo dispuesto en la Ley de Proteccién de Datos (L.O. 15/1999) los datos de
ardcfer personal, recogidos en este impreso serdn incorporados a un fichero automatizado con
exclisiva finalidad de su uso dentro de este Excmo. Ayuntamiento. Ella titular de los mismos puede
ejercer su derecho de rectificacion o cancelacion, en los términos de la ley dirigiéndose al Excmo.
\/ Ayuntamiento de Las Torres de Cotillas (Murcia).
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ANEXO VI
AUTORIZACION ACCESO TELEMATICO A DATOS TRIBUTARIOS.
D/DIZ. ettt e eas s esbesete s se s s s s e s e e e eeas s e st en s en s s et e . vecino de
T e LU R USSR S SO YN R S S S IO : Sooogeon oo domicilio- - - - - en- -+ -
................................................................................... R ORR U UURUOTRUTUUTTRPTRRRY o' ) BRI B 3 N
1 ROOOUO , en nombre propio (o en representacion
ittt ra e et b st re et e s b e st e et enesen e r s s s s s et aas , con CILF.:
........... - ' ¥ domicilio en

P UOROVRRRRUOTIOUTY T 111 1+ o 2: S 1

9 de Las Torres de Cotillas para acceder telepaticamente a sus datos tributarios, a los
gstablecido en la Clausula 17 del Pliego de Clausulas Administrativas que sirve de base a
la presente cohvocatoria correspondiente a: " CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO DE
LOCALES COMERCIALES SITOS EN LA PLAZA DE LA NUEVA CASA CONSISTORIAL

2 , EXCMQ. AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS.” As{ mismo, hace

s & . .y . . . . .

va ditha autorizacién durante la vigencia del contrato, en caso de resultar adjudicatario del

(Lugar, fecha y firma)
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ANEXO TECNICO PARA L.OS LOCALES COMERCIALES DE LA NUEVA CASA
CONSISTORIAL DE 1.AS TORRES DE COTILLAS

1. DESARROLLO DEL PROYECTO PRIVATIVO
1.1. PROYECTO PRIVATIVO

1.1.1. .Condiciones. Generales C

1. El proyecto y su ejecucion se adaptaran a las mgmentes prescnpcmnes y nonnatlvas

-Todas las d15p051010nes de caracter legal y tecmco que sean de aplicacion al tipo de local y
Las mlpuesta_s por la seguridad générai del Aylmtarmento.
Las que dicten las Compafiias de Seguros con las que se suscriban contratos.

-Todas aquellas que eventualmente, consideren necesarias los Servicios Técnicos Municipales,
STM en adelante, para la mejor coordinacion de esta obra privativa con las restantes y con la
obra general del propio Edificio. :

El incumplimiento de cualquiera de estas prescnpcmnes y normativas facultaré
inmediatamente a los STM a paralizar las obras privativas sin que ello suponga una dilacién
del plazo establecido para la consecucion de la obra..

1. Los STM se reservan el derecho de aprobar los disefios y especificaciones del proyecto
citado, pudiendo exigir en cualquier momento todo tipo de modificaciones para
obtener, desde el punto de vista funcional y estético, el mejor resultado en el concepto
general del conjunto del edificio de la Casa Consistorial.

2. En cualquier caso, la conformidad efectuada por los STM sobre el proyecto, no
significa compromiso ni responsabilidad de éste, ni exime al Ocupante de la suya ante
los Organismos Oficiales correspondientes.

3. El Arrendatario deberd realizar, todas las obras que sean necesarias para que el local se

. considere terminado, con acabados y mobiliario que permitan su explotacién en

s 1LFl:c:ntihclones compatibles con la Casa Consistorial.

G’
%;taclon del proyecto
1enzo de la obra privativa, el arrendatario debe entregar los STM una copia del

Fjecucion definitivo de las obras de Acondicionamiento del local comercial, que
Cr como minimo:

anta de Distribucién con mobiliario.
lanta de Cotas y Superficies

Planta de Pavimentos.

Planta de Falsos Techos

Alzado de la fachada y disposicion del rétulo en la misma.
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-Seccién longitudinal y transversal, y todas aquellas que el proyectista estime necesarias para
una completa definicién del local, incluso todos los alzados interiores del local, con
mobiliario, si éste va a formar parte permanente de la decoracion.

-Planos de instalaciones y acondicionamiento general, asi como, las especificaciones y
descripciones de los equipos a instalar, incluyendo: Electricidad y alumbrado. Fontaneria y
saneamiento. Telefonia / megafonia. Instalacion de climatizacién con especificaciones de la
misma y ventilacién. Instalacién Contra incendios. Medidas de seguridad.

' c) Fachada prefenblemente a color espemﬁcando rotulo y SItuacmn
d) Plano de Rétulo a Escala 1/10, en color.

.e) Mediciones y presupuesto,
f) Estudio Basico de Seguridad y Salud _

g} Programa de tiempos de ejecucion. Planning de obra
h) Documento necesario para justificar las sobrecargas de las entreplantas técnicas o bancada,
en el caso de obtener la autorizacién correspondiente para su ejecucidn.

Todos los planos deberan estar debidamente acotados y con expresién de todos los materiales
a utilizar y sus especificaciones.

. LA CONFORMIDAD DEL PROYECTO por parte de los STM, serd condici6n previa para el
comienzo de las obras privativas, asi como, la obtencién de la oportuna licencia de obras,
siendo el tinico responsable de la carencia de la misma el Ocupante.

2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LOS LOCALES
2.1. Superficies

La superficie de los locales que figura en el presente Pliego es la superficie 1til de los mismos
antes de realizar, por parte de la Propiedad, el tabique divisorio de cada Jocal.

08 Iocale% no se aplicardn sobrecargas estructurales a pilares, cubiertas, ni forjados, sin la
ZACIOIE %presa de la Arrendadora. En ningiin caso se realizaran cuelgues de falsos techos
"écloz;; # que atraviesen la cubierta.
s lo j:asos se prohibe la realizacién por parte de los Ocupantes de perforaciones y
lementos estructurales de forjado o pilares.

B

Se entregardn en bruto, con la estructura vista de forjado, y con las instalaciones generales del
Ayuntamiento o particulares de locales que tengan que discurrir bajo el mismo.
Bajo dicha cubierta o forjado, el Ocupante realizard la suspensién del falso techo y las

25
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instalaciones necesarias (conductos de aire acondicionado, tuberias, instalacion eléctrica, etc.),
teniendo en cuenta que la sobrecarga méaxima es de 50 Kg/m2. Estd totalmente prohibida Ia
utilizacion de disparos.

2.5. Paredes

1. Los paramentos que cierran los locales se entregarén en bruto sin revestir y de suelo a
"""""""" eiénientos de cerramientos y‘n'o' estructurales nunca podran Soportar mngun tipo de-
elemento pesado sobre los mismos.
2. La Plopledad no reahzara mngun tabique pmvat1v0 en el interior de la superficie del
local.

3. En cualquier caso, los cerramientos a pasillos interiores de evacuacion, se entregaran
totalmente ciegos, firmado por cuenta del arrendataria la ejecucion de los accesos a
cada local.

2.5. Paso de instalaciones

El volumen del local puede estar atravesado por los conductos, canalizaciones, bajantes,
derivaciones, etc. de instalaciones necesarias para el funcionamiento del ayuntamiento o de
otros locales, siendo considerados siempre, incluso durante la explotacién del local, como
elementos comunes del Ayuntamiento por lo que la obra privativa a ejecutar por el Ocupante
debera dejar las servidumbres registrables que se soliciten a estas instalaciones.

El Ocupante no podra hacer ninguna perforacién para sus instalaciones particulares sin la
autorizacién expresa del Ayto.

3. INSTALACIONES

abo el paso de las instalaciones referido en el pdrrafo anterior, el Ocupante
'carlo alos STM con suﬁmente antelacmn y serd la Propiedad qulen fije la fecha

3J1. Electricidad | 7
Tﬁ iLIZACIC’)N DE CONTADORES

e acuerdo con la MIL.BT.015, se preverd una centralizaciéon de contadores situada en local
decuado a este fin. Se instalard en la centralizacién un interruptor de corte general de la
tensidad indicada en el correspondiente esquema.
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Contendra los contadores de los locales asi como de los servicios comunes, encontrandose
ademas los correspondientes al aparcamiento, asi como los huecos necesarios para la
instalacion de los contadores de energia eléctrica destinados a otros posibles consumos.

De cada contador partiran las derivaciones a cada local y otros usos, en el interior de los tubos
protectores. Las dimensiones de la centralizacion de contadores serdn en funcién del mimero y
tipo de contadores que alojen. ' '

Los contadores y demas dispositivos para la medida de la energia eléctrica de cada uno.de los
-usnarios y.de los servicios generales del edificio, se concentraran en el lugar previsto en el
edificio para este fin, donde se colocarin los distintos elementos necesarios para su
instalacion. | h

Cada derivacion individual debe llevar asociado en su origen su propia proteccién compuesta.

por fusibles de seguridad, con independencia de las protecciones correspondientes a la
instalacién interior de cada suministro. Estos fusibles se instalaran antes del contador y se
colocaran en cada uno de los hilos de fase o polares que van al mismo, tendran la adecuada
capacidad de corte en funcién de la méxima intensidad de cortocircuito que pueda presentarse
en ese punto y estardn precintados por la empresa distribuidora.

Los cables serdn de una tension asignada de 450/750 V y los conductores de cobre.

DERIVACIONES INDIVIDUALES

Es la parte de la instalacién que, partiendo de la linea general de alimentacién, suministra
energia eléctrica a una instalacion de usuario. Se inicia en el embarrado general y comprende
los fusibles de seguridad, el conjunto de medida y los dispositivos generales de mando y
proteccién. Estd regulada por la ITC-BT-15.
Las derivaciones individuales en las instalaciones que nos ocupan, estarén constituidas por:
* Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial ocultos por
elementos estructurales.
» Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sélo se pueda
abrir con la ayuda de un 1til. o
» Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberan cumplir la norma UNE-EN
60.439 -2,

individuales deberén discurrir por lugares de uso comiin, o en caso contrario
ipadas sus servidumbres correspondientes. Cuando Ias derivaciones individuales
erjicalmente se acondicionardn de manera que presenten una resistencia al fuego
F-120 ,pf'feparado imica y exclusivamente para este fin.

n"Estoy casos y para evitar la propagacién de las llamas, se dispondrd de elementos
ortafuegos y tapas de registro precintables, a fin de facilitar los trabajos de inspeccién y de
nstalagion y sus caracteristicas vendran definidas por el CTE Documento Bésico SI. Las tapas
e registro tendrén una resistencia al fuego minima de (RF-30).

Los/conductores a utilizar serdn de cobre, aislados y normalmente unipolares, siendo su
tefisién asignada 450/750 V. El aislamiento de los conductores serd de tensién asignada 0,6/1
kV. La seccién minima serd de 6 mm’ para los cables polares, neutro y proteccioén y de 1,5
mm” para el hilo de mando (para aplicacion de las diferentes tarifas), que serd de color rojo.
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Los cables seran no propagadores del incendio y con emision de humos y opacidad reducida.
Los cables con caracteristicas equivalentes a las de la norma UNE 21.123 parte 4 6 50 a la
norma UNE 211002 cumplen con esta prescripcion.

La caida de tension maxima admisible serd, para el caso de contadores concentrados en més de
unlugar 0 5%

DISPOSITIVOS GENERALES E INDIVIDUALES DE MANDQ Y PROTECCION.

. Se colocard una caja para el interruptor de control de potencia, inmediatamente antes de los
demas dispositivos, en compartimento independiente y precintable. Dicha caja se podra

" colocar en el mismo cuadro donde se coloquen los dispositivos generales de mando vy
proteccidn.
Las envolventes de los cuadros se ajustarén a las normas UNE 20.451 y UNE-EN 60.439 -3,
con un grado de proteccion minimo IP-30 segiin UNE 20.324 e IK07 segin UNE-EN 50.102.
La envolvente para el interruptor de control de potencia sera precintable y sus dimensiones
estardn de acuerdo con el tipo de suminisiro y tarifa a aplicar. Sus caracteristicas y tipo
corresponderan a un modelo oficialmente aprobado.

CARACTERISTICAS GENERALLS QUE DEBERAN REUNIR __ LAS
INSTALACIONES INTERIORES O RECEPTORAS

1. CONDUCTORES

Los conductores y cables que se empleen en las instalaciones serdn de cobre y seran siempre
aislados. Se instalaran preferentemente bajo tubos protectores, siendo la tension asignada no
inferior a 450/750 V. La seccién de los conductores a utilizar se determinard de forma que la
caida de tension entre el origen de la instalacién interior y cualquier punto de utilizacién sea
menor del 3 % de la tensién nominal para cualquier circuito interior de los locales, y para otras
msialacmnes o receptoras, del 3 % para alumbrado y del 5 % para los demas usos.
#El\ valor: dé“la caida de tension podrd compensarse entre la de la instalacién interior y la de las
7 fdengg. ones \1 dividuales, de forma que la caida de tension total sea inferior a la suma de los

valq the espemﬁcados para ambas, seglin el tipo de esquema utﬂlzaclo

evea para un conductor de fase su pase posterior a conductor neutro, se identificardn éstos
T el color azul claro. Al conductor de proteccion se le identificard por el color verde-
amarillo. Todos los conductores de fase, o en su caso, aquellos para los que no se prevea su
pase posterior a neutro, se identificaran por los colores marrén, negro o gris.

En ningtin caso se permitird la unién de conductores mediante conexiones y/o derivaciones por

28
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simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que debera realizarse
siempre utilizando bornes de conexién montados individualmente o constituyendo bloques o
regletas de conexion; puede permitirse asimismo, la utilizacion de bridas de conexion.
Siempre deberan realizarse en el interior de cajas de empalme y/o de derivacién.

Si se trata de conductores de varios alambres cableados, las conexiones se realizaran de forma
que la corriente se reparta por todos los alambres componentes.

. 2.SISTEMAS DEINSTALACION . .. .. . .

En caso de proxnmdad de canallzacmnes electncas con otras no electrlcas se dlspondran de
- forma quie entre las superficies exteriores de ambas se mantenga una distancia minima de 3
cm. En caso de proximidad con conductos de calefaccion, de aire caliente, vapor o humo, las
canalizaciones eléctricas se establecerdn de forma que no puedan alcanzar una temperatura
peligrosa y, por consiguiente, se mantendrin separadas por una distancia conveniente o por
medio de pantallas calorifugas.
Las canalizaciones eléctricas no se situaran por debajo de otras canalizaciones que puedan dar
lugar a condensaciones, tales como las destinadas a conduccion de vapor, de agua, de gas, etc.,
a menos. que se tomen las disposiciones necesarias para proteger las canalizaciones eléctricas
contra los efectos de estas condensaciones.
Las canalizaciones deberan estar dispuestas de forma que faciliten su maniobra, inspeccion y
acceso a sus conexiones. Las canalizaciones eléctricas se estableceran de forma que mediante
la conveniente identificacion de sus circuitos y elementos, se pueda proceder en todo momento
a reparaciones, transformaciones, etc.
En toda la longitud de los pasos de canalizaciones a través de elementos de la construccién,
tales como muros, tabiques y techos, no se dispondrdn empalmes o derivaciones de cables,
estando protegidas contra los deterioros mecanicos, las acciones quimicas y los efectos de la
humedad. '
Las cubiertas tapas o envolventes, mandos y pulsadores de maniobra de aparatos tales como
meca.msmos; interruptores, bases, reguladores, etc, instalados en cocinas, cuartos de bafio,
_éecad‘eros Y5 en general, en los locales hiimedos o mojados, seran-de material aislante.
‘E 2 xtenor minimo de los tubos, en funcidon del nimero y la seccién de los
% 'onduclr se. obtendra cle las tablas indicadas en la ITC-BT-21, asi como las

“la "ejecé_’: on de las canalizaciones bajo tubos protectores, se tendran en cuenta las
cribeibnes/generales siguientes:

#El trazado de las canalizaciones se hard siguiendo lineas verticales y horizontales
o paralelas a las aristas de las paredes que limitan el local donde se efectia la
instalacion.
Los tubos se unirdn entre si mediante accesorios adecuados a su clase que
aseguren la continuidad de la proteccion que proporcionan a los conductores.
Los tubos aislantes rigidos curvables en caliente podran ser ensamblados entre si
en caliente, recubriendo el empalme con una cola especial cuando se precise una
| union estanca.
\ 4. Las curvas practicadas en los tubos serdn continuas y no originaran reducciones
de seccion inadmisibles. Los radios minimos de curvatura para cada clase de tubo
seran los especificados por el fabricante conforme a UNE-EN
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5. Sera posible la facil introduccidn y retirada de los conductores en los tubos
después de colocarlos y fijados éstos y sus accesorios, disponiendo para ello los
registros que se consideren convenientes, que en tramos rectos no estaran
separados entre si mas de 15 metros. El nlimero de curvas en dngulo situadas
entre dos registros consecutivos no serd superior a 3. Los conductores se alojaran
normalmente en los tubos después de colocados éstos.

6. Los registros podrén estar destinados ﬁnicamente‘ 2 facilitar la introduccién y

empalme 0 denvacmn
7. Las conexiones enire conductores se reahzaran en eI interior de caJas Elpl‘()plEldElS
,,,,,,,,,,,,, de material aislante y no propagador de la llama. Si son metélicas estardn
protegidas contra la corrosién. Las dimensiones de estas cajas seran tales que
permitan alojar holgadamente todos los conductores que deban contener. Su
profundidad serd al menos igual al didmetro del tubo mayor mas un 50 % del
mismo, con un minimo de 40 mm. Su didmetro o lado interior minimo serd de 60
mm. Cuando se quieran hacer estancas las entradas de los tubos en las cajas de
conexion, deberdn emplearse prensaestopas o racores adecuados.

8. En los tubos metdlicos sin aislamiento interior, se tendré en cuenta la posibilidad
de que se produzcan condensaciones de agua en su interior, para lo cual se elegira
convenientemente el trazado de su instalacién, previendo la evacuacién y
estableciendo una ventilacion apropiada en el interior de los tubos mediante el
sistema adecuado, como puede ser, por ejemplo, el uso de una "T" de la que uno
de los brazos no se emplea.

9. Los tubos metdlicos que sean accesibles deben ponerse a tierra. Su continuidad
eléctrica deberd quedar convenientemente asegurada. En el caso de utilizar tubos
metalicos flexibles, es necesaric que la distancia enire dos puestas a tierra
consecutivas de los tubos no exceda de 10 metros.

10. No podrdn utilizarse los tubos metédlicos como conductores de proteccmn o de
neutro. -

oL mgtalaclon de los tubos en el montaje superﬁcml se tendran en cuenta, ademds, las
.,.a" mgpmntes rescrlpcmnes.
5 2 \Wos tubos se fijaran a las paredes o techos por medio de bridas o abrazaderas
rotegidas contra la corrosion y s6lidamente sujetas. La distancia entre éstas seré,
/ omo méximo, de 0,50 metros. Se dispondran fijaciones de una y otra parte en los

]

Sy

i

cambios de direccion, en los empalmes y en la proximidad inmediata de las
entradas en cajas o aparatos.

Los tubos se colocaran adaptindose a la superficie sobre la que se mstalan
curvandose o usando los accesorios necesarios.

En alineaciones rectas, las desviaciones del eje del tubo respecto a la linea que
une los puntos extremos no seran superiores al 2 por 100.

Es conveniente disponer los tubos, siempre que sea posible, a una altura minima
de 2,50 metros sobre.el suelo, con objeto de protegerlos de eventuales dafios
mecdanicos.

En la instalacion de canales protectoras, dispondran de un grado de proteccién IP4X y estaran

clasificadas como "canales con tapa de acceso que s6lo pueden abrirse con herramientas".
En su interior se podrdn colocar mecanismos tales como interruptores, tomas de corriente,

30
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dispositivos de mando y control, etc, siempre que se fijen de acuerdo con las instrucciones del

fabricante. También se podran realizar empalmes de conductores en su interior y conexiones a

los mecanismos.

Las canales protectoras para aplicaciones no ordinarias deberdn tener unas caracteristicas

minimas de resistencia al impacto, de temperatura minima y méaxima de instalacién y servicio,

de resistencia a la penetracién de objetos solidos'y de resistencia a la penetracion de agua,
- adecuadas a las condiciones del emplazamiento al que se destina; asimismo las canales serém

UNE~EN 50.085. _ _

El trazado de las canalizaciones se hard siguiendo preferentemente lineas verticales y
.. horizontales o paralelas a las aristas de las paredes que limitan al local donde se efectiia la

instalacion,

Las candles con conductividad eléctrica deben conectarse a la red de tierra, su continuidad

eléctrica quedard convenientemente asegurada.

La tapa de las canales quedara siempre accesible.

PREINSTALACIONES EN LOCALES

Cada local dispondrd de una preinstalacion |

* Moddulo de contadores, en el recinto donde se centralizan los mismos, con capacidad de
contador de activa, reactiva, reloj y maximetro. El mismo estard en funcion de la
potencia estimada para el local (W/m2 superficie 1til x M2)

1. El Ayuntamiento se reserva el derecho de obligar al Ocupante a contratar y abonar a la
Instaladora general la realizacion de la derivacion individual desde el cuarto de
centralizacién de contadores correspondiente hasta su local, es decir, el cableado o
linea de acometida.

-2, El Ocupante contratara directamente con la Compafifa Suministradora de Electricidad
. “laspotencia que necesite, corriendo con todos los gastos de dicha contratacién,

PigVjamente realizard la instalacién eléctrica necesaria en el interior de su local,
i3 hendo la leg131301on wgente y obtendra Ia autorizacion correspondlente de la

d cumplimiento a reglamentos y normativa que sea de aplicacién por tratarse de local
el ambito de Piiblica Concurrencia.

Cualquier exceso de potencia sobre la prevista debera ser comunicado al ECOP para su
aprobacion, y correra a cuenta del Ocupante las gestiones y obras adicionales con todos

los gastos directos e indirectos que ocasione.

3.2. Proteceion contraincendios
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3.2.1. Deteccion de incendios y proteccion de incendios
La instalacion privativa la realizard un instalador homologado.

Los detectores se ubicaran en el interior del local y falsos techos, segun la normativa vigente.

3.2.2. Alumbrado y seiializacion de emergencia
El Ocupante equipard a su cargo el local .con el alumbrado y sefializacién de emergencia

3.2.3. Normativa a cumplir

_Serdn de aplicacion las normas y Reglamentos vigentes en el momento de establecerse en el

local. _ o
a) Codigo Técnico de la Edificacion
b) Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios, aprobado por el R, D.
1942/1993 de 5 de noviembre. Normas de procedimiento y desarrollo del mismo,
orden 16 de abril del 98. o
¢) Normas UNE Normas Tecnolégicas de la Edificacion.
d) d) Las exigidas por los Servicios técnicos del Ayuntamiento, Cuerpo de Bomberos etc.

El Ocupante debera elaborar el plan de autoproteccion en el caso de que sea necesario.
El Plan de Evacunacion del edificio de la Casa Consistorial especificard qué locales necesitan
salida de emergencia a pasillo protegido o zonas exteriores.

3.3. Fontaneria

1. la propiedad autorizard a cada local instalar una acometida de agua sanitaria con
védlvula de corte, con los siguientes didmetros: -Locales comerciales con superficie <
500 m2: diametro 1 ¥ -Locales comerciales con superficie > 500 m2: didmetro 1 %4” -
Locales de restauracion: didmetro 1 %" '

_asinigtalacion interior de fontaneria, que realizard el Ocupante a su cargo, discurrird

'“'Tf'a‘%\g\:ara inferior del techo. En ningin caso ird bajo pavimento o sobre forjado de

con aislamiento anticondensacion, Armaflex o similar y con acabado de pintura
compatible en los tramos vistos.

os inodoros a instalar por el Ocupante deberdn ser de tanques (caudal 0,1 1/seg),
estando prohibido los fluxémetros (caudal 1,25 1/seg).

. Si el local precisara agua caliente, ésta debera ser obtenida por una instalacién propia,
de tipo eléctrico a cargo del Ocupante,

3.4, Saneamiento.

R
D
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La realizara cada local conectindose a la general del Ayuntamiento

1. Para cada uno de los locales destinados a restauracién la propiedad dispondra de un
punto de desagiie de PVC, de 110 mm de didmetro como minimo, para la conexion de
la instalacién privativa de saneamiento a la red general del edificio. Aquellos que
tengan una mayor necesidad en niimero o dia’unetro de bajantes lo solicitarén con
. cargo del Ocupante .....

La instalacion interior de Sanearmento del local sera ejecutada por cuenta del Ocupante

2. El Ocupante debera instalar separador de grasas o triturador (DENTRO DE SU
- LOCAL), antes de acometer a la red general, si los STM en funcién del uso del local lo
estiman oportuno, siendo obligatorio para los locales de restauracion.

3. El forjado de los restaurantes seri, obligatoriamente v en su totalidad,
impermeabilizado por los Comerciantes, con sistema de impermeabilizacion
constituido por dos telas asfalticas aplicadas en direcciones cruzadas entre si
directamente sobre el forjadoe, elevadas perimetralmente 20 cm. como minimo. Lo
mismo ocurrird con las zonas himedas, si Ias hubiere, del resto de los locales
comerciales.

4. Se prohibird expresamente el vertido de elementos, solidos o liquidos que pudieran
deteriorar la red general, bien por obstruccién, abrasién, ataque quimico, etc., asi
mismo, se prestard especial atencién durante el transcurso de las obras de
acondicionamiento debiendo tomar todas las precauciones para asegurarse que las
canalizaciones de evacuacién no resulten atascadas o deterioradas siendo por cuenta
del Ocupante las reparaciones que fuesen necesarias por la mala utilizacién de la red.

3.4.1 Residuos
Los locales que lo necesiten y en partlcular los locales de restauracion deberan contar en su

3.54. Renovacion de aire.
Ayuntamiento dispondrd en los locales comerciales de huecos para ventilacion, a través de
los cuales se realizara la renovacién de aire del local.

3.6. Extraccién de humos.
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El Ocupante gjecutard a su cargo la extraccion y renovacion de aire correspondiente a su local.
Las bases de disefio para dicha instalacion serdn las que marque el R.L.T.E.

La instalacion privativa se realizara de forma que garantice la no emisién de olores y humos a
otros locales o zonas comunes, instalando la campana extractora, ventiladores y demads

- ‘elementos apropiados segin las necesidades del local.
- -En establecimientos de hostelena la extraccion de aire de las cocinas se realizaré por fachada

garantlcen la adecuada depuramon de los efluentes a evacuar..
Toda la instalacién serd a cargo del Ocupante, debiendo contratar con la Instaladora general

del. Ayuntamiento. todos los trabajos que afecten a zonas comunes (cubjerta, elementos

estructurales, ete.)
Deber4 aportar:
- certificado de Técnico/empresa competente de que el equipo de filiracion es el
adecuado a la actividad a desarrollar.
- programa de mantenimiento validado por la empresa instaladora y contrato de
mantenimiento. -

3.7. Telefonia

El Ocupante deberd contratar y abonar directamente a la Compatfifa Telefonica las lineas que
necesite, y serd responsable de su obtencién en los plazos compatibles con la puesta en
funcionamiento del local.

3.8. Gas natural,

Los locales destinados a restauracion, si asi lo estima necesario para su explotacidon y
técnicamente y por normativa vigente sea posible, podrd disponer de una acometida de gas
natural. E1 Ocupante debera contratar y abonar la instalacién con un Instalador homologado
por la Compafifa Suministradora del gas, asi como realizard todas las tramitaciones necesarias
para.su Jegalizaci6n y contratacion de suministro.

__El Ocupante deberd cumplir todos los requisitos y medidas de seguridad, indicadas en el

"__Regéﬁmento ‘&e Instalaciones de Gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos
‘jjo cg ‘erc1ales \RD 1853/1993. Especlalmente en cuanto a ventﬂacmn de locales envamado de

Los STM se reservan el derecho de aprobar los disefios y especificaciones del proyecto
pudiendo exigir en cualquier momento todo tipo de modificaciones para obtener desde el

LAS TORRES
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punto de vista funcional y estético, el mejor resultado en la concepcién general del conjunto
del edificio del Ayuntamiento.

4,2, Fachada

cerrarmento salvo los dlspuestos expresamente para la quemon del cerrarmento.
2. No podra sobrepasarse en ninglin caso la linea que marca el limite del local hacia el
- paseocomercial. .~ . . ‘
3. No podran abrirse frentes de fachada para atender al pubhco directamente en el paseo
comercia.
4. En cualquier caso no se permite modificacion alguna de ningiin elemento entregado
por el Promotor sin autorizacion de éste.

4.3 Roétulos

1. No esta permitida la colocacién de rotulos ni indicacién alguna del local objeto de este
contrato en ninguna zona comun ni en los exteriores o fachadas del Ayuntamiento.
El rotulo deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

[

* Los rotulos estaran dentro de la propiedad arrendada (en cada local).
» El texto del rétulo debe corresponder tinicamente al nombre comercial que figura en el
contrato. No se autorizara ningtin otro texto que haga referencia a otras informaciones.
* Con el objeto de unificar criterios, el Promotor se reserva el derecho de obligar a todos
los Arrendatarios que dichos rétulos lo fabrique y coloque una empresa designada por
_ ellos, siendo el coste del mismo a cargo del Arrendatario.
* Se recomienda los rétulos corpéreos o los de letras corporeas, los cuales pueden ir
: i"'{retroﬂumlnados prohibiéndose la iluminacién indirecta (focos). También son
7 recomendables los serigrafiados o de vinilo adhesivo sobre luna (colocados por el
i :‘Qﬁinterlor)
- : ,S;e,prohibe indicar el nombre y/o marca del fabricante o instalador del rétulo. A estos
gfectos se deberan quitar las pegatinas o pequefios rotulos adhesivos que el fabricante

. Toda la tabiqueria interior del local debera ser realizada por el Ocupante con tabique
ljgero y seco, compatible con la reglamentacién contra incendios de aplicacion y con
as sobrecargas de célculo prevista para el local (méx. 100 Kg/ml)

./ Las separaciones con otros locales o con las partes comunes del Ayuntamiento deberéin
trasdosarse, bien con sistemas de cartén-yeso o bien con paneles decorativos, dejando
una camara para alojar las instalaciones, no transmitiendo ningtin tipo de carga ni de
humedad a éstas.

. El Ocupante debera garantizar que el nivel sonoro emitido a los locales contiguos no
supere los limites exigidos por la legislacién vigente.
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4. No se permite ninglin material que represenie una imitacién de otro, tales como,
recubrimientos a partir de papeles vinilicos, melaminas imitando marmol, etc.

4.5. Techos

1. En aquellas zonas en qué el Ocupante instale falsos techos, estos estaran
completamente acabados en material incombustible con la necesaria resistencia al
Cofuego.. .

2. Queda pr0h1b1do por razones obvias de segundad el cuelgue de perﬁlena de falsos
techos de los conductos y t‘ubenas de instalaciones que atraviesen el local, debiéndose
mdlcacmnes que marcaran 11os STM en su momento y temendo en cuenta la sobrecarga
maxima de 50 Kg/m2. '

3. Quedardn retranqueados de fachada al menos 50 cm para no modificar la imagen
general del pasillo.

4. Los falsos techos deberdn respetar en su colocacion las instalaciones comunes que
puedan estar bajo el forjado o cubierta de forma que sean accesibles, por lo que se
dejaran los registros que se estimen necesarios.

4.6. Pavimentos

1. El nivel de piso terminado del local serd el mismo que el del exterior del mismo.

2. Serdn de PVC o tarima preferentemente, que no tengan un desgaste y deterioro
prematuro y que permitan una dptima explotacion y desarrollo de la actividad, en
cualquier caso, serd necesario la aprobacion de los STM y aportar muestras antes de su
colocacion.

3. En las zonas humedas o zonas susceptibles de recibir caidas de agua, liquidos o

~ condensacion, incluso accidentalmente y en el caso de los locales de restauracion, en

toda su superficie, serd obligatorio realizar una impermeabilizacion, tal y como se

. indica en el apartado de Saneamiento.

‘Deberau respetarse las juntas estructurales que atraviesan el local, tanto en suelos,

‘cOmY en paredes y techos, siendo selladas y tratadas por el Ocupante.

5. “:Excepcionalmente los locales que tengan su puerta de acceso o emergencia

Hretraﬂqueada de la linea del limite del local, o cualquier retranqueo que se realice, por
egue%o que sea, se pavimentard a su cargo y con el mismo material y color que el
orre'3pondlente al pasillo o zona comun.

/r'

A
;‘\';"f

od .7: Ilymimacion

Galerfa Comercial como las zonas comunes cuentan con iluminacién propia.
Toda fa instalacién interior y la iluminacion del local correran a cargo del Qcupante,
realizindose segun la reglamentacién vigente y las normas de la compafifa suministradora.

Ocupante no podré dirigir el haz de luz hacia la galerfa comercial, es decir, su inclinacién
respecto a la vertical serd de 0° pudiéndose girar hacia el interior del local, pero nunca hacia el

exterior y sin que se produzca reflejo hacia la galeria comercial.

En el espacio retranqueado, si éste existe, se podra colocar iluminacién propia del local pero
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no se permite la colocacién de altavoces o aparatos de megafonia de cardcter privativo.

En ningiin caso el Ocupante podra instalar iluminacién fuera del limite del local con la galeria
comercial.

4.8. Altillos
. Estdn prohibido. la. realizacién de altillos y entreplantas, asi. como estructuras portantes.de
estanterias de crac que puedan habilitarse para el transito o uso de personas.

Se permitiran la apertura de huecos para acceder a los locales siempre y cuando, sea posible y
su apertura no dificulte la circulacidn por los mismos, es decir, el Ocupante debera realizar el
correspondiente retranqueo en todos los casos y vestibulo de independencia si lo exigiese la
normativa vigente, debiendo colocar en esta zona (retranqueo) el mismo suelo del pasillo.
Obligatoriamente, dicha puerta tendré las mismas caracteristicas a las colocadas en el resto del
edificio y cumplird la resistencia al fuego exigible en la normativa. El acabado del exterior de
la puerta ird acorde con la zona donde esté ubicada, cuyas caracteristicas serdn indicadas por
los STM en su momento.

4.10. Materiales y mobiliario

El Ocupante ejecutard por su cuenta y serd responsable de todos los equipamientos, aparatos y
elementos decorativos de su local, como alfombras, mobiliario, anaqueles, etc., asi como las
conexiones eléctricas y mecdnicas de todo el equipamiento y sus accesorios.

4.11. Terrazas

1...Debido a la partwular concepcion del edificio, el tratamiento de las terrazas de los
B locales de restauracion se considera especialmente relevante.

Promotor determinard la normativa especifica de instalacién de las terrazas en cada
‘uno de los niveles de que consta el Ayuntamiento en cuanto a su mobiliario y
el mentos decorativos, a la cual debe atenerse el Ocupante.

3’. :Se pgcihfbe expresamente la instalacién de mobiliario o cualquier otro elemento que
"l - ingluya marcas comerciales con la excepcién del nombre comercial del local, asf como
" cuplquier tipo de iluminacién adicional.

n cualquier caso el mobiliario de las terrazas serd aprobado en cada caso por el
romotor y su instalacién estard sujeta a las limitaciones de ordenacidn, trénsitos,
circulaciones y demds especificaciones dictadas por la Normativa Legal Municipal de
aplicacidn para estas instalaciones.

4.12. Otras Obras

1. Cualquier obra o trabajo que no se encuentren definidos en el presente Pliego y/o
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cualesquiera modificaciones aportadas al programa, deberdn ser objeto de la
aprobacion previa por parte de los STM.

[

Cualquier obra privativa que produzca deterioros en las obras generales ya realizadas
sera repuesta o reparada por cuenta del Ocupante.

Sera responsabilidad del ocupante cualquier mfraccmn en normatlva de trabajo y S.S.

Los contratistas deberan tener a disposicion de los STM la documentacion de alta de
Seguridad Social de los participantes en la obra (TC1 y TC2).

Se entiende que los contratistas dan por conocido y aceptado el presente pliego de condiciones
y deberan cumplir con los requisitos siguientes:

Antes de iniciar los trabajos debera proporcionar a los STM los signientes datos:

e Nombre de la Empresa -Direccién; teléfono, fax. -Nombre de la persona responsable
del trabajo en obra.

e Mostrara que sus trabajadores para esta obra estan dados del altaenla S.S.

Durante la realizacién de los trabajos deberd garantizar que:

» Todas sus herramientas, ttiles, medios auxiliares y maquinaria, serén los suficientes y
necesarios para la realizacién de los trabajos, cumpliendo con la normativa espafiola de
_.»—-seguridad e higiene y las érdenes dadas por el servicio de prevencidn.
QHO trabajador dispondrd y usara las prendas de trabajo y proteccién necesarias,
:un‘fpi endo con la normativa espafiola de seguridad e higiene y las 6rdenes dadas por
é] SBI'EQ}‘?iO de prevenmén.

; lmcum T'llimiento de estas normas impedira el inicio o continuidad de los trabajos, por lo que
thientras no se repare el defecto o anomalia existente, se puede llegar en casos extremos a la
dxpulsién de la obra.

5.2. Cgntrol de ejecucion
. El Ocupante queda obligado a ejecutar sus obras privativas de acuerde con la

documentacién aprobada por los STM, conforme a todos los reglamentos y legislacién
vigentes y cumpliendo toda la normativa establecida.

o

Cualquier clase de obras que supongan modificacién o alteracién de los locales sobre
las condiciones en que fueron entregados, exigira la aprobacién expresa de los STM.
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3. Los STM se reservan el derecho a controlar el cumplimiento de todo ello, para lo que
el Ocupante se obliga a permitirle en todo momento la entrada e inspeccion de las
obras del local.

4. En el caso de no corresponder los trabajos realizados por el Ocupante con los planos y
especificaciones aprobados, con las eventuales observaciones que al respecto le hayan

derecho de interrumpir e incluso de obligar a demoler los trabajos que hayan sido
. .realizados, sin perjuicio de la facultad contractualmente convenida y siendo a cargo del . . .
Ocupante ¢l coste de esta demolicion.

5. El Ocupante se obligard a sufragar los gastos producidos por la reparacion de dafios
que pudiese ocasionar y aquellos derivados del levantamiento de actas, asi como los
correspondientes a las reparaciones y arreglos por simple orden de los STM.

6. El Ocupante obligara a la/s empresa/s que realicen los trabajos de acondicionamiento
de su local a cumplir todas las normas de seguridad que obliga la normativa vigente, no
s0lo dentro del local, sino también en todo el recinto de Ia obra.

5.3. Condiciones estructurales

Esta prohibido actuar, modificar o cargar sobre los elementos estructurales y muros divisorios

del edificio, asi como sobre cualquier elemento de la zona comtin que no este colocado para tal
fin.

5.4. Cerramiento provisional del local

Todos los cerramientos provisionales de los locales durante el desarrollo de las obras
privativas, serdn por cuenta del Ocupante, exigiéndose que impida el paso del polvo o
suciedad, desde el interior de los locales a las zonas comunes o locales vecinos, no pudiendo

“pasar dela’linea exterior del local, salvo para la instalacién de su propia fachada.
“ ..:“_.- ’;‘;:x-- “_ L _,_\ -

os.gp'jmtos de entrada y salida a emplear por el trafico rodado de materiales y
- :fuministros a cada local, serdn determinados en cada fase de obra, por los STM. El
““Ocupante estara obligado a respetar este Plan de Circulacién en las distintas fases de la
-pbra :

2,/ En consideracion a la complejidad de las obras de acondicionamiento de todos los
locales, podria llegarse a implantar un horario de entrada y salida.

N 13.6. Cargay descarga

“Los puntos de carga y descarga de materiales para cada local serdn determinados por los STM
y a ellos deberan ajustarse las obras privativas.



2} AYUNTAMIENTO DE LAS TORRES DE COTILLAS (MURCIA)

LAS TORRES
Plaza Mayor, 11 » Teléfonos 968 626 511 — 968 626 951 » Fax 968 626 425 « C.IF. P-3003800-D - pE com L,L A 1
http:// www.lomresdecotillas.net E-mail: teotillns@torresdecotillas.net \/e.n Y iu?.d/ﬂf

El Ocupante estard obligado a respetar el horario que se establezca para la carga y descarga de
materiales

5.7. Circulacién de materiales por zonas comunes

1} Se tendra especial cuidado en la circulacién de materiales por zonas comunes para evitar
los dafios que pudieran ocasicnarse a los elementos comunes del Ayuntamiento.

: ’)) Los STM mdlcaran los accesos y el 1tmerar10 cle transporte que habré de segun'se por todos
- los operarios de la obra privativa.

. 5.8. Acopios

El acopio de materiales se efectuard obligatoriamente en el interior de cada uno de los
locales, estando estrictamente prohibido Ia utilizacion de zonas comunes y otros locales del
Ayuntamiento para el depésito de los mismos, aiin con carécter temporal.

5.9. Limpieza

El Ocupante realizard la limpieza de su local y zonas comunes que hayan sido afectadas por su
obra. Los STM establecerdn un servicio de contenedores para la retirada de escombros, o bien
se delimitard una zona comiin para su acopio y posterior retirada, cuyo coste sera abonado por
el Ocupante.

5.10. Vigilancia

La guarda y vigilancia de los locales y los materiales en ellos acopiados, correspondera tinica
y exclusivamente a cada uno de los Ocupantes.

5.11. Licencia de Apertura

'f'f_iDeber ‘ramitarse ante el Ayuntamiento con anterioridad a la apertura del local, para que

Ll:mmj o el plazo, pueda otorgarse la LICENCIA DE APERTURA por parte del
A‘j’iuﬁ to. :

]
\ 3.13. Precauciones a tener en cuenta durante las obras

) El Ocupante y sus contratistas deberdn tener en cuenta todas las precauciones en la
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utilizacién del agua y demés fluidos necesarios para la obra con el fin de no perjudicar a
los locales vecinos, ni causar molestias a los usuarios del Ayuntamiento. Por este motivo,
los trabajos ruidosos, los que produzcan polvo y en general, cualesquiera que representen
molestia o riesgo para el piblico, seran efectuados fuera del horario de apertura al piblico
y siguiendo las directrices de la propiedad.

2)- El revestimiento de los muros divisorios con otros locales o zonas comunes deberdn
.. efectuarse .con materiales de tipo seco (tableros, placas de carton-yeso, etc.) evitando._la

transmisioén de humedades al local vecino o zonas comunes del Ayuntamiento.

. 5.14. Seguridad

1) Previa cualquier utilizacion de materiales o productos inflamables que puedan representar
riesgo o incendio, el Ocupante y sus contratistas estardn obligados a solicitar de la
Propiedad y a obtener de ésta, un permiso para su utilizacién aplicando la legislacion
vigente en temas de seguridad con el méximo rigor.

2) En particular, el Ocupante y sus contratistas deberdn mantener en su local y en buen estado
de funcionamiento, los extintores y demas Elementos de Seguridad.

5.15. Horario de obra
Serd marcado en todo momento por la propiedad.
6. CONFORMIDAD DEL ESTADO DE LOS LOCALES COMERCIALES

Los STM realizardn una comunicacién a cada Ocupante donde le indicara las deficiencias
observadas en el local y la documentacién, si asf es el caso, que queda por entregar. En la

misma se establecerd un plazo para la subsanacién de las deficiencias y la entrega de la
documentacion.

/{I__{_QS‘ STM éxigirdn la entrega de copia de los siguientes documentos con cardcter previo a la
apertura-dellocal:
N \_‘

=
‘r
<\

L

'LEf:roye;E: b visado por el Colegio Oficial correspondiente (obligatoria su entrega antes de

. \nicigk/fa obra).

I‘.."i‘.CGI} 1a Municipal de Obras (obligatoria su entrega antes de iniciar la obra). Su
. "*eareficia es responsabilidad del Ocupante,

“eiIfGencia Municipal de Apertura. Su carencia es responsabilidad del Ocupante.

e / Certificados de Industria (boletin del instalador eléctrico sellado por Industria).
Certificado de las instalaciones de proteccién contra incendios.

Contratos con la Compafiias Suministradoras (electricidad, teléfono, ete.).

Ty o

Dichos documentos podréan variar de acuerdo con las exigencias del Ayuntamiento por lo que
en su momento se revisaran.

La conformidad por parte de los STM del estado de los locales comerciales, no significa
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responsabilidad alguna de éstos en relacion con las obligaciones legales ante los Organismos

Municipales y Oficiales de la apertura y funcionamiento del local, correspondiendo ésta al
Ocupante,

Las Torres de Cotillas, 11 de febrero de 2011
_ EL ARQUITECTO MUNICIPAL
L weaiaeaso oo Fdo. José Blas Garcfa Guillamén

DILIGENCIA..- Para hacer constar que el presepfe docu) ento, que consta de 42 paginas rubricadas y
selladas por la Secretaria de este Ayuntamienfo, ha sido aprobado por el Pleno de la Corporacidn
municipal en la sesién extraordinaria celebradd el dia veiptiuno de febrero de dos mil once.

P o




